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ZBIl Fondsmanagement GmbH

Wichtige Mitteilung an unsere Anlegerinnen und Anleger des Fonds mit der Bezeich-
nung Unilmmo: Wohnen ZBI (DE000A2DMVS1)

Anderung der Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen

Die Hauptversammlung der ZBI Fondsmanagement AG hat die Umwandlung der Gesell-
schaft in eine GmbH beschlossen. Der Rechtsformwechsel wurde mit Eintragung in das Han-
delsregister wirksam. Die Anderung der Rechtsform flihrt auch zu einer entsprechenden An-
passung der Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen des Unilmmo: Wohnen ZBI.

Vor dem vorgenannten Hintergrund wird jeweils in der Praambel der Allgemeinen und Beson-
deren Anlagebedingungen die Bezeichnung ,ZBI Fondsmanagement AG" jeweils durch ,ZBI
Fondsmanagement GmbH" ersetzt.

Die Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen des Fonds lauten kinftig wie folgt:

Allgemeine Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses zwischen den Anlegern und der ZBI Fondsmanagement GmbH, Erlangen, (,,Gesellschaft”) fiir die
von der Gesellschaft verwalteten Immobilien-Sondervermdgen, die nur in Verbindung mit den fiir das jeweilige Sondervermdgen
aufgestellten ,Besonderen Anlagebedingungen® gelten.

§1 Grundlagen

1. Die Gesellschaft ist eine AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft und unterliegt den Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuches
(nKAGB“)'

2. Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im eigenen Namen fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger nach dem
Grundsatz der Risikomischung in den nach dem KAGB zugelassenen Vermdgensgegenstanden gesondert vom eigenen Vermégen in
Form eines Immobilien-Sondervermégens (,Sondervermdgen*) an. Uber die hieraus sich ergebenden Rechte der Anleger werden von
ihr Sammelurkunden ausgestellt.

3. Der Geschéaftszweck des Immobilien-Sondervermégens ist auf die Kapitalanlage gemaf einer festgelegten Anlagestrategie im
Rahmen einer kollektiven Vermdgensverwaltung mittels der bei ihm eingelegten Mittel beschrankt.

4. Die Vermogensgegenstande des Sondervermdgens stehen im Eigentum der Gesellschaft.

5. Grundstiicke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbaurechts und
Teilerbbaurechts sowie Nieflbrauchrechte an Grundstiicken werden in den Aligemeinen Anlagebedingungen und Besonderen
Anlagebedingungen (,Anlagebedingungen®) unter dem Begriff Inmobilien zusammengefasst.

6. Das Rechtsverhaltnis zwischen der Gesellschaft und dem Anleger richtet sich nach den Anlagebedingungen des Sondervermdgens



und dem KAGB.

§2 Verwahrstelle

1.

Die Gesellschaft bestellt fiir das Immobilien-Sondervermdgen eine Einrichtung im Sinne des § 80 Absatz 2 KAGB als Verwahrstelle;
die Verwahrstelle handelt unabhangig von der Gesellschaft und ausschliefilich im Interesse der Anleger.

Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich nach dem mit der Gesellschaft geschlossenen Verwahrstellenvertrag, dem
KAGB und den Anlagebedingungen des Sondervermégens.

Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach Maf3gabe des § 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterverwahrer) auslagern.
Naheres hierzu enthélt der Verkaufsprospekt.

Die Verwahrstelle haftet gegeniiber dem Sondervermdgen oder gegeniiber den Anlegern fiir das Abhandenkommen eines verwahrten
Finanzinstrumentes im Sinne des § 81 Absatz 1 Nr. 1 KAGB durch die Verwahrstelle oder durch einen Unterverwahrer, dem die
Verwahrung von Vermodgensgegenstanden nach § 82 Absatz 1 KAGB iibertragen wurde. Die Verwahrstelle haftet nicht, wenn sie
nachweisen kann, dass das Abhandenkommen auf duf3ere Ereignisse zuriickzufiihren ist, deren Konsequenzen trotz aller
angemessenen Gegenmafinahmen unabwendbar waren. Weitergehende Anspriiche, die sich aus den Vorschriften des biirgerlichen
Rechts auf Grund von Vertragen oder unerlaubten Handlungen ergeben, bleiben unberiihrt. Die Verwahrstelle haftet auch gegeniiber
dem Sondervermdgen oder den Anlegern fiir samtliche sonstigen Verluste, die diese dadurch erleiden, dass die Verwahrstelle
fahrlassig oder vorsétzlich ihre Verpflichtungen nach den Vorschriften des KAGB nicht erfiillt. Die Haftung der Verwahrstelle bleibt
von einer etwaigen Ubertragung der Verwahraufgaben nach Absatz 3 Satz 1 unberiihrt.

§3 Bewerter

1.
2.

Die Gesellschaft bestellt fiir die Bewertung von Immobilien mindestens zwei externe Bewerter.

Jeder externe Bewerter muss den Anforderungen des § 216 i. V. m. § 249 Absatz 1 Nummer 1 KAGB geniigen. Hinsichtlich seines
Bestellungszeitraums und seiner finanziellen Unabhangigkeit sind §§ 250 Absatz 2, 231 Absatz 2 Satz 2 KAGB zu beachten.

Den externen Bewertern obliegen die ihnen nach dem KAGB und den Anlagebedingungen iibertragenen Aufgaben nach Ma3gabe
einervon der Gesellschaft zu erlassenden internen Bewertungsrichtlinie. Insbesondere haben die externen Bewerter die zum
Sondervermégen gehérenden bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft stehenden Immobilien einmal vierteljahrlich zeitnah
zu bewerten, sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes bestimmt ist.

Ferner hat mindestens ein externer Bewerter nach Bestellung eines Erbbaurechts innerhalb von zwei Monaten den Wert des
Grundstiicks neu festzustellen.

Eine Immobilie darf fiir das Sondervermdgen oder fiir eine Immobilien-Gesellschaft, an der das Sondervermégen unmittelbar oder
mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden, wenn sie zuvor von mindestens einem externen Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz
1, der nicht zugleich die regelmafige Bewertung geméaf §§ 249 und 251 Absatz 1 KAGB durchfiihrt, bewertet wurde.

Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fiir das Sondervermdgen unmittelbar oder mittelbar nur erworben werden,
wenn die im Jahresabschluss oder in der Vermogensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien von
mindestens einem externen Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zugleich die regelmafige Bewertung gemafd §§ 249
und 251 Absatz 1 KAGB durchfiihrt, bewertet wurden.

§4 Fondsverwaltung

1.

Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermdgensgegenstande im eigenen Namen fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger
mit der gebotenen Sachkenntnis, Redlichkeit, Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit. Sie handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben
unabhéngig von der Verwahrstelle und ausschliefilich im Interesse der Anleger.

Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern eingelegten Geld die Vermdgensgegenstande zu erwerben, diese wieder zu
veraufBern und den Erlos anderweitig anzulegen. Sie ist ferner erméachtigt, alle sich aus der Verwaltung der Vermdgensgegenstande
ergebenden sonstigen Rechtshandlungen vorzunehmen.

Uber die VerauRerung von Immobilien oder von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften entscheidet die Gesellschaft im
Rahmen einer ordnungsgeméafien Geschéftsfiihrung (§ 26 KAGB). Verauf3erungen nach Aussetzung der Anteilriicknahme gemaf
§ 12 Absatz 8 bleiben hiervon unberiihrt.

Die Gesellschaft darf fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger weder Gelddarlehen gewéhren noch Verpflichtungen aus einem
Biirgschafts- oder einem Garantievertrag eingehen; sie darf keine Vermdgensgegenstande nach Mafigabe der §§ 193, 194 und 196
KAGB verkaufen, die im Zeitpunkt des Geschaftsabschlusses nicht zum Sondervermégen gehéren. § 197 KAGB bleibt unberiihrt.
Abweichend von Satz 1 darf die Gesellschaft oder ein Dritter in ihrem Auftrag einer Inmobilien-Gesellschaft fiir Rechnung des
Sondervermégens ein Darlehen gewahren, wenn sie an dieser fiir Rechnung des Sondervermdgens unmittelbar oder mittelbar
beteiligt ist. Dieses Darlehen darf 50 Prozent der Verkehrswerte der im Eigentum der Immobilien-Gesellschaft stehenden Immobilie
nicht iiberschreiten.

§5 Anlagegrundsatze

1.

Das Immobilien-Sondervermdgen wird unmittelbar oder mittelbar nach dem Grundsatz der Risikomischung angelegt. Die
Gesellschaft bestimmt in den Besonderen Anlagebedingungen,

a) welche Immobilien fiir das Sondervermégen erworben werden diirfen;
b) ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Sondervermdgens Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erworben werden



diirfen;
¢) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des Sondervermdgens mit einem Erbbaurecht belastet werden diirfen;

d) obund in welchem Umfang fiir Rechnung des Sondervermégens zur Absicherung von Vermogensgegenstanden in Derivate im
Sinne des § 197 KAGB investiert werden darf. Beim Einsatz von Derivaten wird die Gesellschaft die gemafl § 197 Absatz 3 KAGB
erlassene ,Verordnung iiber Risikomanagement und Risikomessung beim Einsatz von Derivaten, Wertpapier-Darlehen und
Pensionsgeschaften in Investmentvermégen nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (,DerivateV“)” beachten.

2. Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften miissen einen dauernden Ertrag
erwarten lassen.

§ 6 Liquiditét, Anlage- und Emittentengrenzen

1. Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermédgensgegenstanden in das Sondervermdgen, deren Verwaltung und bei der
Verauflerung die im KAGB und die in den Anlagebedingungen festgelegten Grenzen und Beschrankungen zu beachten.

2. Sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts Anderweitiges bestimmt ist, diirfen im Rahmen der Hochstliquiditat im
gesetzlich zulassigen Rahmen (§ 253 KAGB) folgende Mittel gehalten werden:

a) Bankguthaben geméaf § 195 KAGB;
b) Geldmarktinstrumente gemaf §§ 194 und 198 Nummer 2 KAGB;

¢) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des Protokolls iiber die Satzung des Européaischen
Systems der Zentralbanken und der Europaischen Zentralbank genannten Kreditgeschéfte von der Europaischen Zentralbank
oder der Deutschen Bundesbank zugelassen sind oder deren Zulassung nach den Emissionsbedingungen beantragt wird, sofern
die Zulassung innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

d) Investmentanteile nach Mafigabe des § 196 KAGB oder Anteile an Spezial-Sondervermégen nach Mafigabe des § 196 Absatz 1
Satz 2 KAGB, die nach den Anlagebedingungen ausschlieBlich in Vermdgensgegenstande nach Buchstaben a), b) und c) anlegen
diirfen;

e) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die an einem organisierten Markt im Sinne von § 2 Absatz 5 des
Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel zugelassen oder festverzinsliche Wertpapiere sind, soweit diese einen Betrag von
5 Prozent des Wertes des Sondervermégens nicht iiberschreiten, und zusétzlich

f) Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare Anteile ausléndischer juristischer Personen, die an einem derin § 193
Absatz 1 Nummer 1 und 2 KAGB bezeichneten Markte zugelassen oder in diesen einbezogen sind, soweit der Wert dieser Aktien
oder Anteile einen Betrag von 5 Prozent des Wertes des Sondervermdgens nicht iiberschreitet und die in Artikel 2 Absatz 1 der
Richtlinie 2007/16/EG genannten Kriterien erfiillt sind;

g) Derivate zu Absicherungszwecken.

h) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss unter 10 Prozent des Kapitals des jeweiligen Unternehmens liegen;
dies gilt nicht fiir Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

3. DerTeil des Sondervermogens, der in Bankguthaben gehalten werden darf, wird in den Besonderen Anlagebedingungen festgelegt.
Die Gesellschaft darf nur bis zu 20 Prozent des Wertes des Sondervermdgens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut anlegen.

4. Im Einzelfall diirfen Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB und Geldmarktinstrumente einschliefilich der in Pension genommenen
Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben Emittenten iiber den Wertanteil von 5 Prozent hinaus bis zu 10 Prozent des
Wertes des Sondervermdgens erworben werden; dabei darf der Gesamtwert der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente dieser
Emittenten 40 Prozent des Wertes des Sondervermdgens nicht iibersteigen.

5. Bei ein- und derselben Einrichtung diirfen nur bis zu 20 Prozent des Wertes des Sondervermogens in eine Kombination angelegt
werden

* von durch diese Einrichtung begebene Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente,
 von Einlagen bei dieser Einrichtung,
 von Anrechnungsbetragen fiir das Kontrahentenrisiko der mit dieser Einrichtung eingegangenen Geschafte.

Fiir die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantiegeber gilt Satz 1 mit der Mafigabe, dass eine Kombination der genannten
Vermogensgegenstande und Anrechnungsbetrage 35 Prozent des Wertes des Sondervermdgens nicht iibersteigen darf. Die
jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben unberiihrt.

6. Die Gesellschaft darf in solche Schuldverschreibungen und Geldmarktinstrumente, die vom Bund, einem Land, der Europdischen
Union, einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder seinen Gebietskdrperschaften, einem anderen Vertragsstaat des
Abkommens iiber den Europaischen Wirtschaftsraum, einem Drittstaat oder von einer internationalen Organisation, der mindestens
ein Mitgliedstaat der Europaischen Union angehort, ausgegeben oder garantiert worden sind, jeweils bis zu 35 Prozent des Wertes
des Sondervermdgens anlegen. In Pfandbriefen und Kommunalschuldverschreibungen sowie Schuldverschreibungen, die von
Kreditinstituten mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens iiber
den Europaischen Wirtschaftsraum ausgegeben worden sind, darf die Gesellschaft jeweils bis zu 25 Prozent des Wertes des
Sondervermégens anlegen, wenn die Kreditinstitute auf Grund gesetzlicher Vorschriften zum Schutz der Inhaber dieser
Schuldverschreibungen einer besonderen 6ffentlichen Aufsicht unterliegen und die mit der Ausgabe der Schuldverschreibungen
aufgenommenen Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften in Vermdgenswerten angelegt werden, die wahrend der gesamten



Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus ihnen ergebenden Verbindlichkeiten ausreichend decken und die bei einem Ausfall
des Ausstellers vorrangig fiir die fallig werdenden Riickzahlungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind.

Die Gesellschaft darf in Anteilen an Investmentvermdgen nach Ma3gabe des Absatzes 2 Buchstabe d) anlegen, wenn im Hinblick auf
solche Anteile folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

a) Der OGAW, der AIF oder der Verwalter des AIF, an dem die Anteile erworben werden, unterliegt in seinem Sitzstaat der Aufsicht
iiber Vermégen zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage. Der Geschaftszweck des jeweiligen Investmentvermdgens ist auf die
Kapitalanlage gemaf einer festgelegten Anlagestrategie im Rahmen einer kollektiven Vermdgensverwaltung mittels der bei ihm
eingelegten Mittel beschrankt.

b) Die Anleger kdnnen grundsatzlich jederzeit das Recht zur Riickgabe ihrer Anteile ausiiben.
c) Das jeweilige Investmentvermégen wird unmittelbar oder mittelbar nach dem Grundsatz der Risikomischung angelegt.

d) Die Vermdgensanlage der jeweiligen Investmentvermdgen erfolgt zu mindestens 90 Prozent in die folgenden
Vermdgensgegenstande:

aa) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB,
bb) Geldmarktinstrumente,
cc) Bankguthaben

e) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss unter 10 Prozent des Kapitals des jeweiligen Unternehmens liegen;
dies gilt nicht fiir Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

f) Ein Kredit darf nur kurzfristig und nur bis zur Hohe von 10 Prozent des Wertes des jeweiligen Investmentvermdgens aufgenommen
werden.

Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fiir Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben Emittenten nach Maf3gabe des § 208 KAGB
liberschritten werden, sofern die Besonderen Anlagebedingungen dies unter Angabe der Emittenten vorsehen. In diesen Féllen
miissen die fiir Rechnung des Sondervermdgens gehaltenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente aus mindestens sechs
verschiedenen Emissionen stammen, wobei nicht mehr als 30 Prozent des Wertes des Sondervermégens in einer Emission gehalten
werden diirfen.

Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5 Prozent des Wertes des Sondervermégens entspricht, taglich fiir die Riicknahme
von Anteilen verfiigbar zu halten.

§ 7 Wertpapier-Darlehen

1.

Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, darf die Gesellschaft fiir Rechnung des Sondervermégens
einem Wertpapier-Darlehensnehmer gegen ein marktgerechtes Entgelt nach Ubertragung ausreichender Sicherheiten gemag § 200
Absatz 2 KAGB ein Wertpapier-Darlehen gewahren. Der Kurswert der zu iibertragenden Wertpapiere darf zusammen mit dem
Kurswert der fiir Rechnung des Sondervermégens demselben Wertpapier-Darlehensnehmer einschliefilich konzernangehariger
Unternehmen im Sinne des § 290 HGB bereits als Wertpapier-Darlehen iibertragenen Wertpapiere 10 Prozent des Wertes des
Sondervermégens nicht iibersteigen.

. Wird die Sicherheit fiir die libertragenen Wertpapiere vom Wertpapier-Darlehensnehmer in Guthaben erbracht, muss das Guthaben

auf Sperrkonten geméaf § 200 Absatz 2 Satz 3 Nummer 1 KAGB unterhalten werden. Alternativ darf die Gesellschaft von der
Maglichkeit Gebrauch machen, diese Guthaben in der Wahrung des Guthabens in folgende Vermdgensgegenstande anzulegen:

a) in Schuldverschreibungen, die eine hohe Qualitat aufweisen und die vom Bund, von einem Land, der Europaischen Union, einem
Mitgliedstaat der Europdischen Union oder seinen Gebietskdrperschaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens iiber
den Europdischen Wirtschaftsraum oder einem Drittstaat ausgegeben worden sind,

b) in Geldmarktfonds mit kurzer Laufzeitstruktur entsprechend den von der Bundesanstalt auf Grundlage von § 4 Absatz 2 KAGB
erlassenen Richtlinien oder

c) im Wege eines umgekehrten Pensionsgeschaftes mit einem Kreditinstitut, das die jederzeitige Riickforderung des aufgelaufenen
Guthabens gewahrleistet.

Die Ertrage aus der Anlage der Sicherheiten stehen dem Sondervermégen zu.

Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapiersammelbank oder von einem anderen in den Besonderen
Anlagebedingungen genannten Unternehmen, dessen Unternehmensgegenstand die Abwicklung von grenziiberschreitenden
Effektengeschaften fiir andere ist, organisierten Systems zur Vermittlung und Abwicklung der Wertpapier-Darlehen bedienen,
welches von den Anforderungen der §§ 200 und 201 KAGB abweicht, wenn durch die Bedingungen dieses Systems die Wahrung der
Interessen der Anleger gewahrleistet ist und von dem jederzeitigen Kiindigungsrecht nach Absatz 1 nicht abgewichen wird.

§ 8 Wertpapier-Pensionsgeschéfte

1.

Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, darf die Gesellschaft fiir Rechnung des Sondervermdgens
Wertpapier-Pensionsgeschéfte im Sinne von § 340b Absatz 2 Handelsgesetzbuch gegen Entgelt mit Kreditinstituten oder
Finanzdienstleistungsinstituten auf der Grundlage standardisierter Rahmenvertrage abschliefien.

Die Wertpapier-Pensionsgeschafte miissen Wertpapiere zum Gegenstand haben, die nach den Anlagebedingungen fiir das
Sondervermégen erworben werden diirfen.



3.

Die Pensionsgeschéfte diirfen hdchstens eine Laufzeit von 12 Monaten haben.

§9 Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien

1.

Soweit die Besonderen Anlagebedingungen keinen niedrigeren Prozentsatz vorsehen, darf die Gesellschaft fiir gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger Kredite bis zur Hohe von 30 Prozent der Verkehrswerte der im Sondervermdgen befindlichen Immobilien
aufnehmen und halten, wenn die Grenze nach § 260 Absatz 3 Nummer 3 KAGB nicht iiberschritten wird. Dariiber hinaus darf die
Gesellschaft fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite bis zur Hohe von 10 Prozent des Wertes des
Sondervermégens aufnehmen. Hierbei sind Betrage, die die Gesellschaft als Pensionsgeber im Rahmen eines Pensionsgeschaftes
erhalten hat, anzurechnen. Eine Kreditaufnahme darf nur erfolgen, wenn die Bedingungen marktiiblich sind und die Verwahrstelle
der Kreditaufnahme zustimmt.

Die Gesellschaft darf zum Sondervermégen gehorende Vermogensgegenstande nach § 231 Absatz 1 KAGB belasten sowie
Forderungen aus Rechtsverhéltnissen, die sich auf Vermoégensgegenstande nach § 231 Absatz 1 KAGB beziehen, abtreten und
belasten (Belastungen), wenn dies mit einer ordnungsgemafen Wirtschaftsfiihrung vereinbar ist und die Verwahrstelle den
Belastungen zustimmt, weil sie die dafiir vorgesehenen Bedingungen fiir marktiiblich erachtet. Sie darf auch mit dem Erwerb von
Vermogensgegenstanden nach § 231 Absatz 1 KAGB im Zusammenhang stehende Belastungen iibernehmen. Soweit die
Besonderen Anlagebedingungen keinen niedrigeren Prozentsatz vorsehen, diirfen die jeweiligen Belastungen insgesamt 30 Prozent
des Verkehrswertes allerim Sondervermdgen befindlichen Immobilien nicht iiberschreiten. Erbbauzinsen bleiben unberiicksichtigt.

§ 10 Verschmelzung

1.

Die Gesellschaft darf nach Maf3gabe der §§ 181 bis 191 KAGB

a) samtliche Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten dieses Sondervermégens auf ein anderes bestehendes oder ein neues,
dadurch gegriindetes inldndisches Immobilien-Sondervermégen iibertragen,

b) samtliche Vermégensgegenstande und Verbindlichkeiten eines anderen inldndischen Immobilien-Sondervermégens in dieses
Sondervermégen aufnehmen.

2. Die Verschmelzung bedarf der Genehmigung der Bundesanstalt.

3. Bei einer Verschmelzung hat die Gesellschaft nach der Wahl des Anlegers entweder

4,

a) die Anteile des Anlegers kostenlos in Anteile an einem anderen Immobilien-Sondervermégen, das mit den bisherigen
Anlagegrundsétzen vereinbar ist, umzutauschen oder,

b) seine Anteile ohne weitere Kosten zuriickzunehmen.
Die Einzelheiten des Verfahrens ergeben sich aus den §§ 182 bis 191 KAGB.

§ 11 Anteile

1.
2.

Die in einer Sammelurkunde zu verbriefenden Anteilscheine lauten auf den Inhaber.

Die Anteile konnen verschiedene Ausgestaltungsmerkmale, insbesondere hinsichtlich der Ertragsverwendung, des
Ausgabeaufschlages, des Riicknahmeabschlages, der Wahrung des Anteilwertes, der Verwaltungsvergiitung, der
Mindestanlagesumme oder einer Kombination dieser Merkmale (,Anteilklassen“) haben. Die Einzelheiten sind in den Besonderen
Anlagebedingungen festgelegt.

Die Anteile sind iibertragbar, soweit die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes regeln. Mit der Ubertragung eines Anteils
gehen die in ihm verbrieften Rechte iiber. Der Gesellschaft gegeniiber gilt in jedem Falle der Inhaber des Anteils als der Berechtigte.

Die Rechte der Anleger bzw. die Rechte der Anleger einer Anteilklasse werden in einer Sammelurkunde verbrieft. Sie tragt
mindestens die handschriftlichen oder vervielféaltigten Unterschriften der Gesellschaft und der Verwahrstelle. Der Anspruch auf
Einzelverbriefung ist ausgeschlossen.

§ 12 Ausgabe und Riicknahme von Anteilen, Riicknahmeaussetzung

1.

Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundsatzlich nicht beschrankt. Soweit die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes
vorsehen, erfolgt die Anteilausgabe borsentaglich; das Nahere regelt der Verkaufsprospekt. Die Gesellschaft behalt sich vor, die
Ausgabe von Anteilen voriibergehend oder volisténdig einzustellen.

Die Anteile konnen bei der Gesellschaft, der Verwahrstelle oder durch Vermittlung Dritter erworben werden. Die Besonderen
Anlagebedingungen kdnnen vorsehen, dass Anteile nur von bestimmten Anlegern erworben und gehalten werden diirfen.

Anteilriickgaben sind erst nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung einer Riickgabefrist von 12
Monaten durch eine unwiderrufliche Riickgabeerklarung gegeniiber der depotfiihrenden Stelle maglich. Der Anleger hat seiner
depotfiihrenden Stelle fiir mindestens 24 durchgehende Monate unmittelbar vor dem verlangten Riicknahmetermin einen
Anteilbestand nachzuweisen, der mindestens seinem Riicknahmeverlangen entspricht. Die Anteile, auf die sich die Erklarung
bezieht, sind bis zur tatsachlichen Riickgabe von der depotfiihrenden Stelle zu sperren.

Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils geltenden Riicknahmepreis fiir Rechnung des Sondervermdgens
zuriickzunehmen. Riicknahmestelle ist die Verwahrstelle.

Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Riicknahme der Anteile auszusetzen, wenn aufiergewéhnliche Umsténde vorliegen,
die eine Aussetzung unter Beriicksichtigung der Interessen der Anleger erforderlich erscheinen lassen (§ 98 Absatz 2 KAGB).



6.

Insbesondere bleibt der Gesellschaft vorbehalten, die Riicknahme der Anteile aus Liquiditatsgriinden zum Schutze der Anleger
befristet zu verweigern und auszusetzen (§ 257 KAGB), wenn die Bankguthaben und die Erldse aus Verkaufen der gehaltenen
Geldmarktinstrumente, Investmentanteile und Wertpapiere zur Zahlung des Riicknahmepreises und zur Sicherstellung einer
ordnungsgemafien laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht sogleich zur Verfiigung stehen. Zur Beschaffung der fiir
die Riicknahme der Anteile notwendigen Mittel hat die Gesellschaft Vermdgensgegenstande des Sondervermdgens zu
angemessenen Bedingungen zu verau3em. Reichen die liquiden Mittel gemaf} § 253 Absatz 1 KAGB zwdlf Monate nach der
Aussetzung der Riicknahme geméaf Satz 1 nicht aus, so hat die Gesellschaft die Riicknahme weiterhin zu verweigern und durch
Verauflerung von Vermogensgegenstanden des Sondervermégens weitere liquide Mittel zu beschaffen. Der VerdufRerungserlds kann
abweichend von § 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB den dort genannten Wert um bis zu 10 Prozent unterschreiten. Reichen die liquiden
Mittel gemafd § 253 Absatz 1 KAGB auch 24 Monate nach der Aussetzung der Riicknahme gemaf Satz 1 nicht aus, hat die
Gesellschaft die Riicknahme der Anteile weiterhin zu verweigern und durch VerduBerung des Vermogensgegenstinden des
Sondervermégens weitere liquide Mittel zu beschaffen. Der Verauf3erungserlos kann abweichend von § 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB
den dort genannten Wert um bis zu 20 Prozent unterschreiten. 36 Monate nach der Aussetzung der Riicknahme geméaf Satz 1 kann
jeder Anleger verlangen, dass ihm gegen Riickgabe des Anteils sein Anteil am Sondervermégen aus diesem ausgezahlt wird. Reichen
auch 36 Monate nach der Aussetzung der Riicknahme die Bankguthaben und die liquiden Mittel nicht aus, so erlischt das Recht der
Gesellschaft, das Sondervermégen zu verwalten; dies gilt auch, wenn die Gesellschaft zum dritten Mal binnen fiinf Jahren die
Riicknahme von Anteilen aussetzt. Ein erneuter Fristlauf nach den Satzen 1 bis 7 kommt nicht in Betracht, wenn die Gesellschaft die
Anteilriicknahme binnen drei Monaten erneut aussetzt.

Die Gesellschaft hat die Anleger durch eine Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dariiber hinaus in einer hinreichend
verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien
iiber die Aussetzung gemaf Absatz 5 und Absatz 6 und die Wiederaufnahme der Riicknahme der Anteile zu unterrichten. Die Anleger
sind liber die Aussetzung und Wiederaufnahme der Riicknahme der Anteile unverziiglich nach der Bekanntmachung im
Bundesanzeiger mittels eines dauerhaften Datentragers zu unterrichten. Bei der Wiederaufnahme der Riicknahme von Anteilen sind
die neuen Ausgabe- und Riicknahmepreise im Bundesanzeiger und in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung
oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien zu verdffentlichen.

Die Anleger konnen durch Mehrheitsheschluss gemaf § 259 Absatz 2 KAGB in die Verauflerung bestimmter Immobilien einwilligen,
auch wenn diese VeraufRerung nicht zu angemessenen Bedingungen erfolgt. Die Einwilligung ist unwiderruflich; sie verpflichtet die
Gesellschaft nicht zur Verauerung. Die Abstimmung soll ohne Versammlung der Anleger durchgefiihrt werden, wenn nicht
auflergewohnliche Umsténde eine Versammlung zum Zweck der Information der Anleger erforderlich machen. An der Abstimmung
nimmt jeder Anleger nach Maf3gabe des rechnerischen Anteils seiner Beteiligung am Fondsvermdgen teil. Die Anleger entscheiden
mit der einfachen Mehrheit der an der Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte. Ein Beschluss der Anleger ist nur wirksam, wenn
mindestens 30 Prozent der Stimmrechte bei der Beschlussfassung vertreten waren. Die Aufforderung zur Abstimmung oder die
Einberufung der Anlegerversammlung sowie der Beschluss der Anleger sind im Bundesanzeiger und dariiber hinaus in den im
Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien bekannt zu machen. Eine einberufene Anlegerversammliung
bleibt von der Wiederaufnahme der Anteilriicknahme unberiihrt.

§ 13 Ausgabe- und Riicknahmepreise

1.

Zur Errechnung des Ausgabe- und Riicknahmepreises der Anteile werden die Verkehrswerte der zum Sondervermdgen gehdrenden
Vermdgensgegenstande abziiglich der aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten und Riickstellungen
(»Nettoinventarwert“) ermittelt und durch die Zahl der umlaufenden Anteile geteilt (,Anteilwert”). Werden gemaf § 11 Absatz 2
unterschiedliche Anteilklassen fiir das Sondervermdgen eingefiihrt, ist der Anteilwert sowie der Ausgabe- und Riicknahmepreis fiir
jede Anteilklasse gesondert zu ermitteln. Die Bewertung der Vermdgensgegenstéande erfolgt gemaf den Grundsétzen fiir die Kurs-
und Preisfeststellung, die im KAGB und der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (,KARBV*) genannt sind.

Bei Festsetzung des Ausgabepreises kann dem Anteilwert zur Abgeltung der Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag hinzugerechnet
werden. Aufier dem Ausgabeaufschlag werden von der Gesellschaft weitere Betrdge von den Zahlungen des Anteilerwerbers zur
Deckung von Kosten nur dann verwendet, wenn dies die Besonderen Anlagebedingungen vorsehen.

Der Riicknahmepreis ist der vorbehaltlich eines Riicknahmeabschlages nach Absatz 1 ermittelte Anteilwert. Soweit in den
Besonderen Anlagebedingungen ein Riicknahmeabschlag vorgesehen ist, zahlt die Verwahrstelle den Anteilwert abziiglich des
Riicknahmeabschlages an den Anleger und den Riicknahmeabschlag an die Gesellschaft aus. Die Einzelheiten sind in den
Besonderen Anlagebedingungen festgelegt.

Abrechnungsstichtag fiir Anteilabrufe ist spatestens der auf den Eingang des Anteilsabrufs folgende Wertermittlungstag.
Abrechnungsstichtag fiir Riicknahmeauftrage ist spatestens der auf den Ablauf der Haltefrist und der Kiindigungsfrist folgende
Wertermittlungstag.

Die Ausgabe- und Riicknahmepreise werden borsentéglich ermittelt. Soweit in den Besonderen Anlagebedingungen nichts weiteres
bestimmt ist, kdnnen die Gesellschaft und die Verwahrstelle an gesetzlichen Feiertagen, die Bérsentage sind, sowie am 24. und 31.
Dezember jeden Jahres von einer Ermittlung des Wertes absehen; das Nahere regelt der Verkaufsprospekt.

§ 14 Kosten

In den Besonderen Anlagebedingungen werden die Aufwendungen und die der Gesellschaft, der Verwahrstelle und Dritten zustehenden
Vergiitungen, die dem Sondervermdgen belastet werden kénnen, genannt. Fiir Vergiitungen im Sinne von Satz 1 ist in den Besonderen
Anlagebedingungen dariiber hinaus anzugeben, nach welcher Methode, in welcher Hohe und auf Grund welcher Berechnung sie zu
leisten sind.



§ 15 Rechnungslegung

1.

Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschaftsjahres des Sondervermégens macht die Gesellschaft einen Jahresbericht
einschliellich Ertrags- und Aufwandsrechnung gemaf3 §§ 101, 247 KAGB bekannt.

. Spatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschéftsjahres macht die Gesellschaft einen Halbjahresbericht geméaf § 103 KAGB

bekannt.

Wird das Recht zur Verwaltung des Sondervermogens wahrend des Geschaftsjahres auf eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft
libertragen oder das Sondervermdgen wahrend des Geschéftsjahres auf ein anderes inldandisches Immobilien-Sondervermégen
verschmolzen, so hat die Gesellschaft auf den Ubertragungsstichtag einen Zwischenbericht zu erstellen, der den Anforderungen an
einen Jahresbericht gemaf Absatz 1 entspricht.

Wird ein Sondervermdgen abgewickelt, hat die Verwahrstelle jahrlich sowie auf den Tag, an dem die Abwicklung beendet ist, einen
Abwicklungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen Jahresbericht gemaf3 Absatz 1 entspricht.

Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Verwahrstelle und weiteren Stellen, die im Verkaufsprospekt und in den wesentlichen
Anlegerinformationen anzugeben sind, erhéltlich; sie werden ferner im Bundesanzeiger bekannt gemacht.

§ 16 Kiindigung und Abwicklung des Sondervermdgens

1.

Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermdgens mit einer Frist von mindestens sechs Monaten durch Bekanntmachung
im Bundesanzeiger und dariiber hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht kiindigen. Die Anleger sind iiber eine nach Satz 1
bekannt gemachte Kiindigung mittels eines dauerhaften Datentragers unverziiglich zu unterrichten. Nach Erklarung der Kiindigung
und bis zu ihrem Wirksamwerden diirfen keine Anteile mehr ausgegeben oder zuriickgenommen werden. Die Gesellschaft ist nach
Erklarung der Kiindigung und bis zu ihrem Wirksamwerden berechtigt und verpflichtet, sdmtliche Immobilien des Sondervermégens
in Abstimmung mit der Verwahrstelle zu angemessenen Bedingungen oder mit Einwilligung der Anleger geméaf § 12 Absatz 8 zu
verdufdern. Sofern die Verauferungserlose nicht zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien laufenden Bewirtschaftung benétigt
werden und soweit nicht Gewahrleistungszusagen aus den Veraufierungsgeschaften oder zu erwartende Auseinandersetzungskosten
den Einbehalt im Sondervermdgen erforderlich machen, ist den Anlegern in Abstimmung mit der Verwahrstelle halbjéhrlich ein
Abschlag auszuzahlen.

Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Verwaltung des Sondervermégens auf Verlangen der Bundesanstalt zu kiindigen, wenn das
Sondervermdgen nach Ablauf von vier Jahren seit seiner Bildung ein Volumen von 150 Millionen Euro unterschreitet.

Mit dem Wirksamwerden der Kiindigung erlischt das Recht der Gesellschaft, das Sondervermdgen zu verwalten. Mit dem Verlust des
Verwaltungsrechts geht das Sondervermdgen auf die Verwahrstelle iiber, die es abzuwickeln und den Liquidationserlds an die
Anleger zu verteilen hat. Fiir die Zeit der Abwicklung hat die Verwahrstelle einen Anspruch auf Vergiitung ihrer Abwicklungstatigkeit
sowie auf Ersatz ihrer Aufwendungen, die fiir die Abwicklung erforderlich sind.

Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungsrecht nach Mafigabe des § 99 KAGB erlischt, einen Auflésungsbericht zu
erstellen, der den Anforderungen an einen Jahresbericht nach § 15 Absatz 1 entspricht.

§ 17 Wechsel der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Verwahrstelle

1.

Die Gesellschaft kann das Sondervermégen auf eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft iibertragen. Die Ubertragung bedarf der
vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt.

Die genehmigte Ubertragung wird im Bundesanzeiger und dariiber hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht bekannt gemacht.
Die Anleger sind iiber eine nach Satz 1 bekannt gemachte Ubertragung unverziiglich mittels eines dauerhaften Datentragers zu
unterrichten. Die Ubertragung wird friihestens drei Monate nach ihrer Bekanntmachung im Bundesanzeiger wirksam.

Die Gesellschaft kann die Verwahrstelle fiir das Sondervermdgen wechseln. Der Wechsel bedarf der Genehmigung der
Bundesanstalt.

§ 18 Anderungen der Anlagebedingungen

1.

Die Gesellschaft kann die Anlagebedingungen dndern, wenn diese nach der Anderung mit den bisherigen Anlagegrundsétzen
vereinbar sind. Sind die Anderungen der Anlagebedingungen mit den bisherigen Anlagegrundsatzen nicht vereinbar, kann die
Gesellschaft diese andern, wenn sie die Anteile des Anlegers kostenlos in Anteile an einem Immobilien-Sondervermégen umtauscht,
das mit den bisherigen Anlagegrundsatzen vereinbar ist, und das von derselben Kapitalverwaltungsgesellschaft oder von einem
Unternehmen, das demselben Konzern im Sinne des § 290 des Handelsgesetzbuchs angehért, verwaltet wird.

Anderungen der Anlagebedingungen einschlieflich _gjes Anhanges zu den Besonderen Anlagebedingungen, bediirfen der vorherigen
Genehmigung durch die Bundesanstalt. Soweit die Anderungen nach Satz 1 Anlagegrundsétze des Sondervermdgens betreffen,
bediirfen sie der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrates der Gesellschaft.

Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im Bundesanzeiger und dariiber hinaus in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts-
oder Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien bekannt gemacht. In einer
Verdffentlichung nach Satz 1 ist auf die vorgesehenen Anderungen und ihr In-Kraft-Treten hinzuweisen. Im Falle von
Kostenanderungen im Sinne des § 162 Absatz 2 Nummer 11 KAGB, Anderungen der Anlagegrundsitze des Sondervermogens im
Sinne des § 163 Absatz 3 KAGB oder Anderungen in Bezug auf wesentliche Anlegerrechte sind den Anlegern zeitgleich mit der
Bekanntmachung nach Satz 1 die wesentlichen Inhalte der vorgesehenen Anderungen der Anlagebedingungen und ihrer
Hintergriinde sowie eine Information iiber ihre Rechte nach § 163 Absatz 3 KAGB in einer versténdlichen Art und Weise mittels eines
dauerhaften Datentragers gemaf § 163 Absatz 4 KAGB zu iibermitteln.



4. Die Anderungen treten friihestens am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Bundesanzeiger in Kraft, im Falle von Anderungen der
Kosten und der Anlagegrundsatze des Sondervermdgens jedoch nicht vor Ablauf von drei Monaten nach der entsprechenden
Bekanntmachung.

§ 19 Erfiillungsort
Exfiillungsort ist der Sitz der Gesellschaft.

Besondere Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses zwischen den Anlegern und der ZBI Fondsmanagement GmbH, Erlangen, (,,Gesellschaft") fiir das
von der Gesellschaft verwaltete Immobilien-Sondervermégen (nachfolgend ,,Sondervermégen” genannt)

Unilmmo: Wohnen ZBI

Diese Besonderen Anlagebedingungen gelten nur in Verbindung mit den von der Gesellschaft aufgestellten Aligemeinen
Anlagebedingungen.

Anlagegrundsatze und Anlagegrenzen

§1 Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fiir das Sondervermdgen in einem Mitgliedsstaat der Europaischen Union oder in einem anderen Vertragsstaat
des Abkommens iiber den Europaischen Wirtschaftsraum folgende Immobilien im gesetzlich zuldssigen Rahmen (§ 231 Absatz 1
KAGB) erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschéaftsgrundstiicke und gemischt genutzte Grundstiicke;
b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung bis zu 20 Prozent des Wertes des Sondervermogens;

¢) unbebaute Grundstiicke, die fiir eine alsbaldige eigene Bebauung nach Maf3gabe des Buchstaben a) bestimmt und geeignet
sind, bis zu 20 Prozent des Wertes des Sondervermogens;

d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchstaben a) bis c);

e) andere Grundstiicke und andere Erbbaurechte sowie Rechte in Form des Wohnungseigentums, Teileigentums,
Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts bis zu 15 Prozent des Wertes des Sondervermégens;

f) Nieflbrauchrechte an Grundstiicken nach Mafigabe des Buchstaben a), die der Erfiillung dffentlicher Aufgaben dienen, bis zu 10
Prozent des Wertes des Sondervermogens.

2. Die Gesellschaft darf Vermogensgegenstdnde im Sinne von Absatz 1 auch auf3erhalb eines Vertragsstaates des Abkommens iiber
den Europaischen Wirtschaftsraum erwerben, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen des § 233 Absatz 1 KAGB erfiillt sind. In
einem Anhang, der Bestandteil dieser Besonderen Anlagebedingungen ist, werden der betreffende Staat und der Anteil am Wert des
Sondervermégens, der in diesem Staat hochstens angelegt werden darf, angegeben.

3. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermogens fiir die gesetzlichen und vertraglichen Anlagegrenzen gemaf} Absatz 1
Buchstaben b), ¢), e) und f) genannten Immobilien sowie nach Absatz 2 sind die aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

4. Das Sondervermdgen muss iiberwiegend aus Wohn- oder gemischt genutzten Immobilien gemafd Absatz 1 und/oder Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften gemaR § 2, die in Wohn- oder gemischt genutzten Immobilien investieren, bestehen.

5. Vorbehaltlich der in den vorstehenden Absétzen 1 bis 4 festgelegten Anlagegrenzen gilt zudem, dass fortlaufend mindestens
51 Prozent des Wertes des Sondervermdgens in Immobilien und Immobilien-Gesellschaften investiert werden.

§2 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Gesellschaft darf im gesetzlich zuldssigen Rahmen (§8§ 234 bis 242 KAGB) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
erwerben, deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschréankt ist, welche die
Gesellschaft fiir das Sondervermdgen ausiiben darf. Die Inmobilien-Gesellschaft darf nach dem Gesellschaftsvertrag oder der
Satzung nur Vermégensgegenstande im Sinne von § 1, mit Ausnahme von NiefSbrauchrechten nach Maf3gabe von § 1 Absatz 1
Buchstabe f), sowie die zur Bewirtschaftung der Vermogensgegenstande erforderlichen Gegenstéande oder Beteiligungen an anderen
Immobilien-Gesellschaften erwerben. Die Beteiligungen an Inmobilien-Gesellschaften sind bei den Anlagebeschrankungen nach
§ 1 und bei der Berechnung der dabei geltenden gesetzlichen Grenzen zu beriicksichtigen.

2. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen gemaf § 4 Absatz 4 Satz 3 der Aligemeinen Anlagebedingungen gewéhrt wird,
hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert ist,

c) bei einer VerduRerung der Beteiligung die Riickzahlung des Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach Verduf3erung
vereinbart ist,

d) die Summe der fiir Rechnung des Sondervermdgens einer Inmobilien-Gesellschaft insgesamt gewahrten Darlehen 50 Prozent



des Wertes der von der Immobilien-Gesellschaft gehaltenen Immobilien nicht iibersteigt,

e) die Summe der fiir Rechnung des Sondervermdgens den Immobilien-Gesellschaften insgesamt gewahrten Darlehen 25 Prozent
des Wertes des Sondervermégens nicht iibersteigt. Bei der Berechnung der Grenze sind die aufgenommenen Darlehen nicht
abzuziehen.

§ 3 Belastung mit einem Erbbaurecht

1.

Die Gesellschaft darf Grundstiicke des Sondervermdgens im Sinne des § 1 Absatz 1 Buchstaben a), b), ¢) und e) mit Erbbaurechten
belasten, sofern der Wert des Grundstiicks, an dem ein Erbbaurecht bestellt werden soll, zusammen mit dem Wert der Grundstiicke,
an denen bereits Erbbaurechte bestellt wurden, 10 Prozent des Wertes des Sondervermégens nicht iibersteigt. Bei der Berechnung
des Wertes des Sondervermogens sind die aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

Diese Belastungen diirfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare Umsténde die urspriinglich vorgesehene Nutzung des Grundstiickes
verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche Nachteile fiir das Sondervermdgen vermieden werden, oder wenn dadurch eine
wirtschaftlich sinnvolle Nutzung und/oder Verwertung ermoglicht wird.

§4 Hochstliquiditat

1.

2.

Bis zu 49 Prozent des Wertes des Sondervermogens diirfen in Anlagen gemaf} § 6 Absatz 2 der Aligemeinen Anlagebedingungen
gehalten werden (Hochstliquiditat). Bei der Berechnung dieser Grenze sind folgende gebundene Mittel abzuziehen:

a) die zur Sicherstellung einer ordnungsgeméfen laufenden Bewirtschaftung benétigten Mittel;
b) die fiir die nachste Ausschiittung vorgesehenen Mittel;

c) die zur Erfiillung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam geschlossenen Grundstiickskaufvertragen, aus Darlehensvertragen,
die fiir die bevorstehenden Anlagen in bestimmten Immobilien und fiir bestimmte Baumafinahmen erforderlich werden, sowie
aus Bauvertragen erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in den folgenden zwei Jahren fallig werden.

Beim Abzug der gebundenen Mittel von der Hochstliquiditat sind die in § 1 Absatz 5 genannten steuerlichen Anlagebeschrankungen
zu beachten.

Die Vermdgensgegenstdnde des Sondervermégens gemafd Absatz 1 kdnnen auch auf Fremdwéhrung lauten.

§5 Wahrungsrisiko

Die fiir Rechnung des Sondervermogens gehaltenen Vermégensgegenstande diirfen nur insoweit einem Wahrungsrisiko unterliegen, als
der Wert der einem solchen Risiko unterliegenden Vermégensgegenstande 30 Prozent des Wertes des Sondervermdgens nicht
libersteigt.

§ 6 Derivate mit Absicherungszweck, Wahivorbehalt

1.

Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des Sondervermégens Derivate einsetzen. Sie darf - der Art und dem Umfang der
eingesetzten Derivate entsprechend - zur Ermittlung der Auslastung der nach § 197 Absatz 2 KAGB festgesetzten Marktrisikogrenze
fiir den Einsatz von Derivaten entweder den einfachen oder den qualifizierten Ansatz im Sinne der DerivateV nutzen. Nahere
Erlauterungen hierzu enthélt der Verkaufsprospekt.

Sofern die Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt, darf sie regelmafig nur Grundformen von Derivaten und Finanzinstrumenten mit
derivativer Komponente oder Kombinationen aus diesen Derivaten, Finanzinstrumenten mit derivativer Komponente sowie aus
Vermogensgegenstanden, die gemaf § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Aligemeinen Anlagebedingungen und von Immobilien,
die gemafd § 1 Absatz 1 erworben werden diirfen, sowie auf Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen im Sondervermdgen einsetzen.
Komplexe Derivate auf die vorgenannten Vermogensgegenstande diirfen nur zu einem vernachlassigbharen Anteil eingesetzt werden.

Grundformen von Derivaten sind:

a) Terminkontrakte auf Vermogensgegenstande geméaf § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Aligemeinen Anlagebedingungen
sowie auf Immobilien gemaf § 1 Absatz 1, Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermogensgegenstande gemafd § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Aligemeinen
Anlagebedingungen sowie auf Immobilien gemaf § 1 Absatz 1, Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen und auf
Terminkontrakte nach Buchstabe a), wenn sie die folgenden Eigenschaften aufweisen:

aa) eine Ausiibung ist entweder wahrend der gesamten Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit moglich und

bb) der Optionswert hdangt zum Ausiibungszeitpunkt linear von der positiven oder negativen Differenz zwischen Basispreis und
Marktpreis des Basiswerts ab und wird null, wenn die Differenz das andere Vorzeichen hat;

¢) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in Buchstabe b) unter Buchstaben aa) und bb) beschriebenen
Eigenschaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermogensgegenstande geméaf § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Aligemeinen Anlagebedingungen
sowie auf Immobilien geméaf § 1 Absatz 1, sofern sie ausschlieflich und nachvollziehbar der Absicherung des Kreditrisikos von
genau zuordenbaren Vermdgensgegenstanden des Sondervermdgens dienen;

Der nach Mafigabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde Anrechnungsbetrag des Sondervermégens fiir das Marktrisiko darf zu keinem
Zeitpunkt den Wert des Sondervermdgens libersteigen.



Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Investmentanteile gemaf § 6 Absatz 2 Buchstabe d) der Aligemeinen
Anlagebedingungen diirfen nicht abgeschlossen werden.

Sofern die Gesellschaft den qualifizierten Ansatz nutzt, darf sie - vorbehaltlich eines geeigneten Risikomanagementsystems - in
jegliche Derivate und Finanzinstrumente mit derivativer Komponente oder Kombinationen aus diesen Derivaten und
Finanzinstrumenten mit derivativer Komponente investieren, die von Vermdgensgegenstanden, die gemaf} § 6 Absatz 2
Buchstaben b) bis f) der Aligemeinen Anlagebedingungen und von Immobilien, die geméaf § 1 Absatz 1 erworben werden diirfen,
oder von Zinssatzen, Wechselkursen oder Wahrungen abgeleitet sind. Hierzu zahlen insbesondere Optionen, Finanzterminkontrakte
und Swaps sowie Kombinationen hieraus. Dabei darf der dem Sondervermégen zuzuordnende potenzielle Risikobetrag fiir das
Marktrisiko (Risikobetrag) zu keinem Zeitpunkt das Zweifache des potenziellen Risikobetrags fiir das Marktrisikos des zugehorigen
Vergleichsvermogens gemaf § 9 der DerivateV iibersteigen. Alternativ darf der Risikobetrag zu keinem Zeitpunkt 20 Prozent des
Wertes des Sondervermogens iibersteigen.

Unter keinen Umstanden darf die Gesellschaft bei diesen Geschaften von den in den Anlagebedingungen oder in dem
Verkaufsprospekt genannten Anlagegrundséatzen und -grenzen abweichen.

Die Gesellschaft wird Derivate nur zum Zwecke der Absicherung einsetzen.

7. Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze beim Einsatz von Derivaten darf die Gesellschaft nach § 6 der DerivateV jederzeit zwischen

dem einfachen und dem qualifizierten Ansatz wechseln. Der Wechsel bedarf nicht der Genehmigung durch die Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht (Bundesanstalt), die Gesellschaft hat den Wechsel jedoch unverziiglich der Bundesanstalt anzuzeigen
und im nachstfolgenden Halbjahres- oder Jahresbericht bekannt zu machen.

§ 7 Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschéfte
Die §§ 7 und 8 der Aligemeinen Anlagebedingungen sind bei den Anlagegrundsétzen und Anlagegrenzen zu beriicksichtigen.

Anteilklassen
§8 Anteilklassen

1.

Fiir das Sondervermégen konnen Anteilklassen im Sinne von § 11 Absatz 2 der Allgemeinen Anlagebedingungen gebildet werden,
die sich hinsichtlich des Ausgabeaufschlags, der Wahrung des Anteilwertes einschliefilich des Einsatzes von
Wahrungssicherungsgeschaften, der Verwaltungsvergiitung, der Mindestanlagesumme oder einer Kombination dieser Merkmale
unterscheiden. Die Bildung von Anteilklassen ist jederzeit zuldssig und liegt im Ermessen der Gesellschaft. Es ist nicht notwendig,
dass Anteile einer Anteilklasse im Umlauf sind.

Bei erstmaliger Ausgabe von Anteilen einer Anteilklasse ist deren Wert auf der Grundlage des fiir das gesamte Sondervermdgen nach
§ 168 Absatz 1 Satz 1 des KAGB ermittelten Wertes zu berechnen. Der Anteilwert wird fiir jede Anteilklasse gesondert errechnet,
indem die Kosten der Auflegung neuer Anteilklassen, Ausschiittungen (einschliefilich der aus dem Fondsvermdgen ggf.
abzufiihrenden Steuern), die Verwaltungsvergiitung und die Ergebnisse aus Wahrungskurssicherungsgeschéften, die auf eine
bestimmte Anteilklasse entfallen, ggf. einschlieflich Ertragsausgleich, ausschliefilich dieser Anteilklasse zugeordnet werden.

Die bestehenden Anteilklassen werden sowohl im Verkaufsprospekt als auch im Jahres- und Halbjahresbericht einzeln aufgezahit.
Die die Anteilklassen kennzeichnenden Ausgestaltungsmerkmale werden im Verkaufsprospekt und im Jahres- und Halbjahresbericht
im Einzelnen beschrieben.

Der Abschluss von Wahrungskurssicherungsgeschaften ausschliefilich zugunsten einer einzigen Wahrungsanteilklasse ist zulassig.
Fiir Wahrungsanteilklassen mit einer Wahrungsabsicherung zugunsten der Wahrung dieser Anteilklasse (Referenzwahrung) darf die
Gesellschaft auch unabhangig von § 5 der Aligemeinen Anlagebedingungen Derivate im Sinne des § 197 Absatz 1 KAGB auf
Wechselkurse oder Wahrungen mit dem Ziel einsetzen, Anteilwertverluste durch Wechselkursverluste von nicht auf die
Referenzwahrung der Anteilklasse lautenden Vermdgensgegenstanden des Sondervermdgens zu vermeiden. Bei einem
entsprechenden Einsatz von Derivaten darf sich dieser nicht auf andere Anteilklassen auswirken.

Anteile, Ausgabepreis, Riicknahmepreis, Riicknahme von Anteilen und Kosten

§9 Ausgabe- und Riicknahmepreis; Anteilwertberechnung und Auftragsausfiihrung

1.

Die Ausgabe- und Riicknahmepreise werden fiir jeden Bérsentag in Frankfurt am Main ermittelt (Wertermittlungstag). Die
Feststellung der Ausgabe- und Riicknahmepreise fiir einen Wertermittlungstag erfolgt am auf diesen Wertermittlungstag folgenden
Bérsentag (Bewertungstag).

Der Ausgabeaufschlag betragt bis zu 5,0 Prozent des Anteilwertes. Es steht der Gesellschaft frei, fiir das Sondervermégen oder fiir
eine oder mehrere Anteilklassen einen niedrigeren oder keinen Aufschlag zu berechnen. Die Gesellschaft gibt im Falle der Bildung
von Anteilklassen im Verkaufsprospekt und im Jahres- und Halbjahresbericht den jeweils berechneten Ausgabeaufschlag an. Ein
Riicknahmeabschlag wird nicht berechnet.

Anteilabrufe, die bis 16:00 Uhr an einem Wertermittlungstag eingegangen sind, werden zu dem fiir diesen Wertermittlungstag
gemaf Absatz 1 ermittelten Ausgabepreis ausgefiihrt. Die entsprechende Abrechnung fiir die Anleger wird ebenfalls am
Bewertungstag fiir diesen Wertermittlungstag vorgenommen. Der Ausgabepreis ist innerhalb von zwei Bankarbeitstagen (maf3geblich
hierfiir ist der Bankenplatz Frankfurt am Main) nach dem entsprechenden Bewertungstag in der Fondswéhrung zahlbar.

Anteilabrufe, die nach 16:00 Uhr an einem Wertermittlungstag oder einem Tag, der kein Wertermittlungstag ist, eingegangen sind,
werden am folgenden Wertermittlungstag beriicksichtigt (Wertermittlungstag + 1) und werden mit dem fiir diesen Wertermittlungstag



+ 1 ermittelten Ausgabepreis ausgefiihrt. Die entsprechende Abrechnung fiir die Anleger erfolgt am entsprechenden Bewertungstag
fiir diesen Wertermittlungstag + 1. Der Ausgabepreis ist innerhalb von zwei Bankarbeitstagen (mafgeblich hierfiir ist der
Bankenplatz Frankfurt am Main) nach dem entsprechenden Bewertungstag in der Fondswahrung zahlbar.

Anteilriickgaben werden am ersten Bewertungstag nach Ablauf der jeweils nach § 12 Absatz 3 Satz 1 der Aligemeinen
Anlagebedingungen einzuhaltenden Frist zu dem an diesem Bewertungstag gemaf3 Absatz 1 ermittelten Riicknahmepreis
ausgefiihrt. Die entsprechende Abrechnung fiir die Anleger wird ebenfalls an diesem Bewertungstag vorgenommen. Die Auszahlung
des Riicknahmepreises erfolgt innerhalb von zwei Bankarbeitstagen (mafigeblich hierfiir ist der Bankenplatz Frankfurt am Main)
nach dem entsprechenden Bewertungstag in der Fondswahrung. Geht die Riickgabeerklarung an einem Wertermittlungstag vor
16:00 Uhr ein, ist fiir den jeweiligen Fristbeginn dieser Wertermittlungstag mafigeblich. Geht die Riickgabeerklarung an einem
Wertermittlungstag nach 16:00 Uhr ein, ist fiir den jeweiligen Fristbeginn der folgende Wertermittlungstag (Wertermittlungstag + 1)
mafdgeblich.

§ 10 Kosten

Vergiitungen, die an die Gesellschaft zu zahlen sind

1.

Die Gesellschaft erhélt fiir die Verwaltung des Sondervermdgens eine jahrliche Vergiitung in Hohe von bis zu 1,50 Prozent des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermogens, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird. Sie
ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschiisse zu erheben. Es steht der Gesellschaft frei, fiir das Sondervermdgen oder fiir
eine oder mehrere Anteilklassen eine niedrigere Verwaltungsvergiitung zu berechnen oder von der Berechnung einer
Verwaltungsvergiitung abzusehen. Die Gesellschaft gibt im Falle der Bildung von Anteilklassen im Verkaufsprospekt und im Jahres-
und Halbjahresbericht die jeweils erhobene Verwaltungsvergiitung an.

Werden fiir das Sondervermdgen Immobilien erworben oder verdufiert, so kann die Gesellschaft jeweils eine einmalige Vergiitung bis
zur Hohe von 2,0 Prozent des Kaufpreises und bis zur Hohe von 2,0 Prozent des Verkaufspreises beanspruchen. Die Vergiitung der
Gesellschaft fiir den Erwerb einer vom Verkaufer geplanten, von ihm nach Abschluss des Kaufvertrages noch zu errichtenden oder in
wesentlichen Teilen fertig zu stellenden Immobilie betragt 2,0 Prozent des Kaufpreises. Dies gilt auch dann, wenn die Immobilie erst
nach Fertigstellung auf das Sondervermdgen iibergeht. Fiihrt die Gesellschaft fiir das Sondervermdgen Projektentwicklungen durch,
kann sie eine Vergiitung von bis zu 2,0 Prozent der Bau- und Baunebenkosten beanspruchen; in allen anderen Féllen, in denen die
Gesellschaft Bau- oder Umbaumafinahmen fiir das Sondervermdgen durchfiihrt, betragt die ihr zustehende Vergiitung maximal 2,0
Prozent der Bau- und Baunebenkosten.

Ferner erhalt die Gesellschaft fiir die Anbahnung, Vorbereitung und Durchfiihrung von Wertpapierdarlehensgeschéften und
Wertpapierpensionsgeschaften fiir Rechnung des Sondervermdgens eine marktiibliche Vergiitung in Héhe von bis zu einem Drittel
der Bruttoertrage aus diesen Geschéften. Die im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Durchfiihrung von solchen Geschéften
entstandenen Kosten einschliefilich der an Dritte zu zahlenden Vergiitungen tragt die Gesellschaft. Die Gesellschaft gibt im
Verkaufsprospekt die jeweils erhobene pauschale Vergiitung fiir die Anbahnung, Vorbereitung und Durchfiihrung von
Wertpapierdarlehensgeschéaften und Wertpapierpensionsgeschaften an.

Des Weiteren erhélt die Gesellschaft aus dem Sondervermdgen eine jahrliche Pauschalgebiihr in Héhe von bis zu 0,20 Prozent des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermogens. Die Pauschalgebiihr deckt nachfolgende Vergiitungen und Kosten
ab, die dem Sondervermégen nicht separat belastet werden:

a) Vergiitung der Verwahrstelle;

b) bankiibliche Depot-, Konto- und Lagerstellengebiihren fiir die Verwahrung von Vermogensgegensténden;
¢) Kosten fiir die Priifung des Sondervermégens durch den Abschlusspriifer des Sondervermdgens;

d) Kosten fiir die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen;

e) Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechtsvertretungen;

f) Kosten zur Steuerung von Immobiliengesellschaften;

g) Vergiitung fiir Datenversorgung und -pflege;

h) Vergiitung fiir Berichts- und Meldewesen;

i) Vergiitung fiir das Rechnungswesen des Sondervermogens;

j) Vergiitung im Zusammenhang mit der Uberwachung und Risikosteuerung des Sondervermégens (Risikocontrolling).
Die Pauschalgebiihr kann dem Sondervermdgen monatlich entnommen werden.

Vergiitungen, die zusatzlich an Dritte zu zahlen sind

5.

Die Gesellschaft zahlt aus dem Sondervermégen fiir den Collateral Manager von Derivate-Geschaften eine jahrliche Vergiitung bis zur
Héhe von 0,10 Prozent des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermogens, der aus den Werten am Ende eines jeden
Monats errechnet wird. Sie ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschiisse zu erheben. Die Gesellschaft gibt im
Verkaufsprospekt die erhobene Vergiitung, die an Dritte zu zahlen ist, an.

Aufwendungen

6. Neben den vorgenannten Vergiitungen und Kosten gehen die folgenden Aufwendungen zulasten des Sondervermdgens:

a) bei derVerwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten);



b) Kosten der externen Bewerter;

¢) Kosten fiir die Geltendmachung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen durch die Gesellschaft fiir Rechnung des
Sondervermégens sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft zu Lasten des Sondervermégens erhobenen Anspriichen;

d) Gebiihren und Kosten, die von staatlichen Stellen in Bezug auf das Sondervermdgen erhoben werden;
e) Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf das Sondervermdgen;

f) Kosten sowie jegliche Entgelte, die im Zusammenhang mit dem Erwerb und/oder der Verwendung bzw. Nennung eines
Vergleichsmafistabes oder Finanzindizes anfallen;

g) Steuern, die anfallen im Zusammenhang mit den an die Gesellschaft, die Verwahrstelle und Dritte zu zahlenden Vergiitungen
sowie mit den vorstehend genannten Aufwendungen anfallende Steuern einschlieflich derim Zusammenhang mit der
Verwaltung und Verwahrung;

h) die im Falle des Ubergangs von Immobilien des Sondervermdgens gemaf § 100 Absatz 1 Nr. 1 KAGB auf die Verwahrstelle
anfallende Grunderwerbssteuer und sonstigen Kosten (z. B. Gerichts- und Notarkosten).

Transaktionskosten

7.

Neben den vorgenannten Vergiitungen und Aufwendungen werden dem Sondervermégen die in Zusammenhang mit dem Erwerb und
der Veraufierung von Vermdgensgegenstanden entstehenden Kosten belastet. Die Aufwendungen im Zusammenhang mit dem
Erwerb, der Veraufierung, der Bebauung und Belastung von Immobilien einschlieflich in diesem Zusammenhang anfallender
Steuern werden dem Sondervermdgen unabhangig vom tatsachlichen Zustandekommen des Geschéfts belastet.

Regeln zur Berechnung von Vergiitungen und Kosten

8.

Der Betrag, der jahrlich aus dem Sondervermégen nach den vorstehenden Absétzen 1, 4 und 5 als Vergiitung entnommen wird, kann
insgesamt bis zu 1,80 Prozent des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermdgens, der aus den Werten am Ende eines
jeden Monats errechnet wird, betragen.

Die Regelungen unter den Absatzen 2, 4 b) und 6 b) gelten entsprechend fiir die von der Gesellschaft fiir Rechnung des
Sondervermégens unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Inmobilien-Gesellschaften beziehungsweise die
Immobilien dieser Gesellschaften. Fiir die Berechnung der Vergiitung der Gesellschaft gemaf Absatz 2 gilt Folgendes: Im Falle des
Erwerbs, der Veraufierung, des Umbaus, des Neubaus oder der Projektentwicklung einer Immobilie durch eine Immobilien-
Gesellschaft ist der Kauf- bzw. Verkaufspreis bzw. sind die Bau- und Baunebenkosten der Inmobilie anzusetzen. Im Falle des
Erwerbs oder der Veraufierung einer Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in der Gesellschaft enthaltenen Immobilien
anzusetzen. Wenn nur eine Beteiligung an der Inmobilien-Gesellschaft gehalten, erworben oder verduflert wird, ist der anteilige
Verkehrswert bzw. sind die Bau- und Baunebenkosten entsprechend dem Anteil der fiir das Sondervermégen gehaltenen,
erworbenen oder veraufBerten Beteiligungsquote anzusetzen. Fiir die Berechnung des Aufwendungsersatzes gemafd den

Absétzen 4 b) und 6 b) ist auf die Hohe der Beteiligung des Sondervermégens an der Immobilien-Gesellschaft abzustellen.
Abweichend hiervon gehen Aufwendungen, die bei der Inmobilien-Gesellschaft aufgrund von besonderen Anforderungen des KAGB
entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang zu Lasten des oder der Sondervermdgen, fiir deren Rechnung eine Beteiligung
an der Gesellschaft gehalten wird und die diesen Anforderungen unterliegen.

10. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht den Betrag der Ausgabeaufschldge und Riicknahmeabschlage offen

zu legen, die dem Sondervermégen im Berichtszeitraum fiir den Erwerb und die Riicknahme von Anteilen im Sinne des § 196 KAGB
berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der Gesellschaft selbst oder einer anderen
Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden
ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fiir den Erwerb und die Riicknahme keine Ausgabeaufschlage und
Riicknahmeabschlage berechnen. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht die Vergiitung offen zu legen, die
dem Sondervermdgen von der Gesellschaft selbst, von einer anderen Kapitalverwaltungsgesellschaft, einer
Investmentaktiengesellschaft oder einer anderen Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder
mittelbare Beteiligung verbunden ist oder einer auslandischen Investmentgesellschaft, einschlieflich ihrer Verwaltungsgesellschaft
als Verwaltungsvergiitung fiir die im Sondervermégen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

Ertragsverwendung, Informationspflichten und Geschéftsjahr
§ 11 Ausschiittung

1.

Fiir das Sondervermdgen sowie bei Bildung von ausschiittenden Anteilklassen schiittet die Gesellschaft grundsatzlich die wahrend
des Geschéftsjahres fiir Rechnung des Sondervermdgens angefallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten anteiligen Ertrage
aus den Immobilien und dem sonstigen Vermagen - unter Beriicksichtigung des zugehorigen Ertragsausgleichs - aus. Dariiber hinaus
kann die Gesellschaft unterjahrig Zwischenausschiittungen zu folgenden Terminen vornehmen: 15. Marz, 15. Juni, 15. Dezember
eines jeden Kalenderjahres. Die Hohe der jeweiligen Zwischenausschiittung steht im Ermessen der Gesellschaft.
Substanzausschiittungen sind im Falle von Zwischenausschiittungen nicht zuldssig.

Von den nach Absatz 1 ermittelten Ertragen miissen Betrage, die fiir kiinftige Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten
werden. Betrage, die zum Ausgleich von Wertminderungen der Immobilien erforderlich sind, konnen einbehalten werden. Es miissen
jedoch unter dem Vorbehalt des Einbehalts gemaf Satz 1 mindestens 50 Prozent der ordentlichen Ertrage des Sondervermégens
gemafd Absatz 1 ausgeschiittet werden.

VeraufRerungsgewinne - unter Beriicksichtigung des zugehdorigen Ertragsausgleichs - und Eigengeldverzinsung fiir Bauvorhaben,
soweit sie sich in den Grenzen der ersparten marktiiblichen Bauzinsen halt, kdnnen ebenfalls zur Ausschiittung herangezogen



werden.

4. Ausschiittbare anteilige Ertrage gemaf} den Absatzen 1 bis 3 kdnnen zur Ausschiittung in spateren Geschaftsjahren insoweit
vorgetragen werden, als die Summe der vorgetragenen Ertrage 15 Prozent des jeweiligen Wertes des Sondervermdgens zum Ende
des Geschéftsjahres nicht iibersteigt. Ertrage aus Rumpfgeschéftsjahren konnen vollstandig vorgetragen werden.

5. Im Interesse der Substanzerhaltung kdnnen anteilige Ertrage teilweise, in Sonderfallen auch vollstandig zur Wiederanlage im
Sondervermégen bestimmt werden. Es miissen jedoch mindestens 50 Prozent der ordentlichen Ertrdge des Sondervermdgens
gemaf} Absatz 1 ausgeschiittet werden, soweit Absatz 2 Satz 1 dem nicht entgegensteht.

6. Die Ausschiittung erfolgt jahrlich unmittelbar nach Bekanntmachung des Jahresberichts, eine Zwischenausschiittung innerhalb von
zwei Monaten nach den in Absatz 1 genannten Terminen bei den in den Ausschiittungsbekanntmachungen genannten Zahistellen.

§ 12 zusatzliche Informationspflichten

Die Gesellschaft informiert den Anleger geméaf § 300 Absatz 1 bis 3 KAGB in den Jahresberichten des Fonds. Dariiber hinaus erfolgt bei
Anderungen iiber den maximalen Umfang des von der Gesellschaft fiir Rechnung des Fonds eingesetzten Leverage eine umgehende
Unterrichtung im Internet unter privatkunden.union-investment.de. Uber alle Anderungen, die sich in Bezug auf die Haftung der
Verwahrstelle ergeben, informiert die Gesellschaft den Anleger unverziiglich mittels dauerhaftem Datentrager gemaf § 167 KAGB und
durch Veroffentlichung im Internet.

§ 13 Geschiftsjahr

Das Geschéftsjahr des Sondervermdgens beginnt am 1. Oktober und endet am 30. September des darauf folgenden Kalenderjahres.

Anhang zu den Besonderen Anlagebedingungen

Liste der Staaten auflerhalb des EWR geméaf § 1 Absatz 2 der "Besonderen Anlagebedingungen", in denen nach vorheriger Priifung der
Erwerbsvoraussetzungen durch die Gesellschaft Inmobilien fiir das Immobilien-Sondervermdgen Unilmmo: Wohnen ZBI erworben
werden diirfen.

Staat Erwerb bis zu % des Sondervermogens

Europa (auferhalb EU/EWR) Insgesamt 40
Vereinigtes Konigreich Grof3britannien und Nordirland, sobald dieses

nicht mehr EU-Mitgliedstaat bzw. EWR-Mitgliedstaat ist 30
Guernsey 10
Jersey 20
Isle of Man 10

Die Anderungen der Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen wurden von der
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht genehmigt. Sie treten jeweils mit Wirkung
zum 1. Januar 2022 in Kraft.

ZBl Fondsmanagement GmbH

Geschaftsfihrung



